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1. ЦЕЛЬ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  
Проектные материалы выполнены на топооснове М 1:500  
В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения харак-
теристик и очередности планируемого развития территории. 

Цели и задачи работы: 
− рациональное использование территории в целях образования земельных участ-

ков для размещения объектов капитального строительства индивидуальной жилой за-
стройки; 

− создание комфортных условий проживания, единой системы транспорта и 
улично-дорожной сети, обеспечение земельных участков инженерной инфраструктурой; 

− выделение элементов планировочной структуры; 
− установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого 

размещения объектов капительного строительства; 
− определение характеристик и очередности планируемого развития территории. 
Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утвер-

ждению, и материалов по ее обоснованию. 
Нормативные документы, учитываемые при разработке данного проекта плани-

ровки: 
1. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. При-
казом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр) (ред. от 19.12.2019) 

2. Местные нормативы градостроительного проектирования  
3. Правила землепользования и застройки сельского поселения Исаклы муниципаль-

ного района Исаклинский Самарской области 
4.  
В связи с тем, что размещаемые объекты влияют на окружающую среду в незначи-

тельной мере, раздел охрана окружающей среды, в рамках проекта планировки территории, 
не разрабатывался. 

Территория, рассматриваемая данным проектом планировки, находится в в Самар-
ской области, в черте села Исаклы.  

Площадь рассматриваемой территории, в границах проектируемых красных линий 
составляет 29.1506 га. 
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2.  ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

2.1. Положение о плотности и параметрах застройки территории 
 
Условны
й номер 
земель-

ного учас-
тка 

Вид разрешенного использования земель-
ного участка в соответствии с проектом 

планировки 
(код вида разрешенного использования) 

Площадь учас-
тка в соответс-
твии с проек-
том межева-

ния, кв. м 

Возможные спо-
собы образова-
ния земельного 

участка 

 Образуемые земельные участки  

Образование пу-
тем разделения 

участка 
63:19:0304005:36

5 

1-140 
Для индивидуального жилищного строитель-
ства (2.1) 140000 

141 

Земельные участки (территории) общего 
пользования (12.0) 
Улично-дорожная сеть (12.0.1) 
Благоустройство территории (12.0.2) 

32740 

142-147 

Земельные участки (территории) общего 
пользования (12.0) 
Благоустройство территории (12.0.2) 
Для размещения инженерных коммуника-
ций 

62098 

148-151 
Земельные участки (территории) общего 
пользования (12.0) 
Благоустройство территории (12.0.2) 

56668 

 ИТОГО 291506  
 
Параметры и назначение планируемых объектов соответствуют нормативам градо-

строительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов. 
 
2.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства 
2.2.1. Объекты жилого и общественного назначения 
Проектом планировки территории предусмотрено образование 140 земельных 

участков для индивидуального жилого строительства, общей площадью – 140000 м2.  
1 земельный участок для улично-дорожной сети. 6 земельных участков для разме-

щения инженерных коммуникаций. 4 земельных участка для благоустройства территории. 
 
2.2.2. Объекты транспортной инфраструктуры 
Проектом планировки предусматривается устройство улиц местного значения (2 по-

лосы движения, шириной от 6 м). 
 
2.2.3. Объекты инженерной инфраструктуры 
С целью инженерного обеспечения проектируемой территории жилой застройки, 

проектом планировки предусмотрено строительство следующих объектов: 
-  сети водоснабжения; 
-  сети бытовой канализации; 
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-   сети ливневой канализации; 
-   линии электропередачи напряжением. 
Проектируемая территория имеет возможность подключения к инженерному обес-

печению.  
Параметры и назначения планируемых объектов соответствуют нормативам градо-

строительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов. 
2.2.4. Зеленые насаждения общего пользования 
Благоустройство территории направлено на создание удобной «безбарьерной» 

среды, обеспечение комфортных и безопасных пешеходных связей между территориями, 
использование понятной навигации путем применения различных материалов покрытий, 
специальной разметки, использование различной системы освещения в зависимости от вре-
мени года и времени суток.  

Основные направления озеленения проектируемой территории: 
− использование местных пород растений (деревья, кустарники, травы), приспособ-

ленных к климатическим условиям, характерных для места проектирования; 
− соответствие системы зеленых насаждений требованиям морозоустойчивости и 

ветрозащиты; 
− использование преимущественно многолетних растений, не требующих дополни-

тельных затрат по уходу и их замене; 
 
2.2.5. Мероприятия по санитарной очистке территории 
Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по санитарной 

очистке территории в границах проекта планировки: 
− организация уборки территорий от мусора, смета, снега; 
− поливка проезжих частей улиц, зеленых насаждений; 
Проектом планировки предусматриваются мероприятия по регулярному мусороуда-

лению – санитарной очистке (сбор, хранение, транспортировка и утилизация отходов по-
требления, строительства и производства), летней и зимней уборке территории с вывозом 
снега и мусора с проезжей части проездов и улиц в места, установленные органами местного 
самоуправления. 

Сбор и удаление твѐрдых коммунальных отходов на территории предусматрива-
ется по централизованной планово-регулярной системе с удалением и обезвреживанием 
мусора и других твердых коммунальных отходов.  

Вывоз мусора должен осуществляться ежедневно специальным автотранспортом. 
Под мусоросборочные контейнеры оборудуются специальные площадки с бетонным по-
крытием, ограниченные бордюром и кустарниками по периметру для санитарной защиты 
данных объектов, с удобным подъездом для мусоро-сборочных автомобилей.  

 
3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 
3.1. Этапы и максимальные сроки осуществления архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Очерёдность строительства может быть уточнена на последующих этапах проекти-
рования. 

 
3.2. Этапы и максимальные сроки осуществления сноса объектов капитального 

строительства 
В границах проекта планировки территории снос объектов капитального строитель-

ства не предусмотрен. 
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- Зона улично-дорожной сети

- Зона размещения инженерных коммуникаций

Номер участка Площадь, м2

1 1000

2 1000

3 1000

4 1000

5 1000

6 1000

7 1000

8 1000

9 1000

10 1000

11 1000

12 1000

13 1000

14 1000

15 1000

16 1000

17 1000

18 1000

19 1000

20 1000

21 1000

22 1000

23 1000

24 1000

25 1000

26 1000

27 1000

28 1000

29 1000

30 1000

31 1000

32 1000

33 1000

34 1000

35 1000

36 1000

37 1000

38 1000

39 1000

40 1000

41 1000

42 1000

43 1000

44 1000

45 1000

46 1000

47 1000

48 1000

49 1000

50 1000

51 1000

52 1000

53 1000

54 1000

55 1000

56 1000

57 1000

58 1000

59 1000

60 1000

61 1000

62 1000

63 1000

64 1000

65 1000

66 1000

67 1000

68 1000

69 1000

70 1000

71 1000

72 1000

73 1000

74 1000

75 1000

76 1000

77 1000

78 1000

79 1000

80 1000

81 1000

82 1000

83 1000

84 1000

85 1000

86 1000

87 1000

88 1000

89 1000

Номер участка Площадь, м2

90 1000

91 1000

92 1000

93 1000

94 1000

95 1000

96 1000

97 1000

98 1000

99 1000

100 1000

101 1000

102 1000

103 1000

104 1000

105 1000

106 1000

107 1000

108 1000

109 1000

110 1000

111 1000

112 1000

113 1000

114 1000

115 1000

116 1000

117 1000

118 1000

119 1000

120 1000

121 1000

122 1000

123 1000

124 1000

125 1000

126 1000

127 1000

128 1000

129 1000

130 1000

131 1000

132 1000

133 1000

134 1000

135 1000

136 1000

137 1000

138 1000

139 1000

140 1000

141 32740

142 9245

143 11521

144 12715

145 13833

146 11983

147 2801

148 38995

149 6284

150 5701

151 5688
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- Образуемые земельные участки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГРАНИЦЫ И ТЕРРИТОРИЯ

- Существующие земельные
участки

- Устанавливаемые границы земельных участков

- Условный номер земельного участка01

- Границы допустимой зоны застройки ОКС

- Зона озеленения
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