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РАЗДЕЛ 1  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1  Основания для выполнения работы 

Основание для выполнения работы – договор № 130/21 от 13.04.2021 г.  

Предмет договора – проведение технического обследования централи-

зованных систем водоснабжения на территории сельского поселения Исаклы 

муниципального района Исаклинский Самарской области, обслуживаемых 

ООО «СовМежХоз» и Администрацией с.п. Исаклы. 

Заказчик – Администрация с.п. Исаклы муниципального района Иса-

клинский Самарской области. 

В рамках договора № 130/21 от 13.04.2021 г. в настоящей работе при-

водятся Отчёт и Акт о техническом обследовании централизованной системы 

водоснабжения с.п. Исаклы муниципального района Исаклинский Самарской 

области. 

Техническое обследование проводится в соответствии со статьёй 37 

Федерального закона от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотве-

дении» (с изменениями и дополнениями от 01.04.2020 г,), согласно приказа 

Минстроя России от 05.08.2014 № 437/пр «Об утверждении Требований к 

проведению технического обследования централизованных систем горячего 

водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, в том чис-

ле определение показателей технико-экономического состояния систем водо-

снабжения и водоотведения, включая показатели физического износа и энер-

гетической эффективности объектов централизованных систем горячего во-

доснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, объектов не-

централизованных систем холодного и горячего водоснабжения, и порядка 

осуществления мониторинга таких показателей». 

Цели проведения технического обследования централизованных систем 

холодного водоснабжения определены в соответствии с положениями Феде-
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рального закона от 07.12.2011 г. №416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведе-

нии» (с изменениями и дополнениями от 01.04.2020 г.). 

Техническое обследование централизованной системы холодного во-

доснабжения проводится в целях определения: 

- технических характеристик водопроводных сетей и насосных станций, 

в том числе, уровня потерь, показателей физического износа, энергети-

ческой эффективности этих сетей и станций, оптимальности техноло-

гии и степени резервирования мощности; 

- экономической эффективности существующих технических решений в 

сравнении с лучшими отраслевыми аналогами и целесообразности 

проведения модернизации и внедрения новых технологий; 

- сопоставления целевых показателей деятельности организации с целе-

выми показателями деятельности организаций, осуществляющих хо-

лодное водоснабжение, использующих наилучшие существующие (до-

ступные) технологии. 

 

Задачами проведения технического обследования являются: 

- обеспечение принятия эффективных управленческих решений органа-
ми государственной власти, органами местного самоуправления и ор-
ганизациями, осуществляющими холодное водоснабжение с использо-
ванием централизованных систем холодного водоснабжения; 

- определение фактических значений показателей надежности, качества, 
энергетической эффективности объектов централизованных систем хо-
лодного водоснабжения; 

- получение (подготовка) исходных данных для разработки схем водо-
снабжения, планов мероприятий по приведению качества питьевой во-
ды в соответствие с установленными требованиями, а также для опре-
деления расходов, необходимых для эксплуатации объектов централи-
зованных систем холодного водоснабжения (в том числе бесхозяйных 
объектов) исходя из их технического состояния. 
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1.2  Сведения об организации, проводящей обследование 

Техническое обследование проводится Обществом с ограниченной от-

ветственностью «Самарская энергосервисная компания».  

Сокращенное наименование - ООО «СамараЭСКО».  

Юридический и фактический адрес: 443013, г. Самара, ул. Дачная, д.24, 

помещение 21. 

Директор: Робышева Татьяна Александровна. 

Тел./факс: (846) 973-50-41; 973-50-42 

Электронная почта: 2000@samaraesco.ru 

ИНН 6312064392, КПП 027401001 

ОГРН 1066312001326 

Р/с 40702810354400026380 в Поволжском банке ПАО «Сбербанк Рос-

сии» г. Самары 

БИК 043601607 

Корр./с 30101810200000000607 

Сведения о членстве в СРО и аккредитации: 

- СРО Союз «Профессиональное объединение энергоаудиторов», сви-

детельство № ПОЭ-0018; 

- СРО НП проектных предприятий Группы компаний «Промстройпро-

ект», свидетельство № П2-177-1-0111; 

- аккредитация в ГК «Ростехнологии» на право проведения технологи-

ческих аудитов (№ РТ 6600-9419 от 07.07.2011 г.). 
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1.3  План проведения технического обследования 

План проведения технического обследования, в соответствии с пунк-

том 27 приложения №1 к приказу Минстроя России от 05.08.2014 № 437/пр 

содержит:  

- перечень объектов, подлежащих техническому обследованию, см. 

раздел 2 Отчёта;  

- сроки (этапы) проведения технического обследования, определены 

администрацией с.п. Исаклы м.р. Исаклинский Самарской области в период с 

25.05.2021 по 30.08.2021 года; 

- перечень параметров, технических характеристик или иных показате-

лей объектов централизованной системы водоснабжения, в отношении кото-

рых будет проведено техническое обследование, см. раздел 3.1 Отчёта; 

- сведения об уполномоченном лице, утвердившем план проведения 

технического обследования – Глава сельского поселения – Гулин Илья Ана-

тольевич. 

 

Техническое обследование проводили: 

 представители организации ООО «СамараЭСКО»: 

- технический директор – Мишин Михаил Юрьевич, тел. 973-50-41; 

- начальник отдела–Баландин Александр Владимирович, тел. 255-68-60; 

- начальник отдела – Портнова Татьяна Владимировна, тел. 255-68-60. 

 представитель организации Общество с Ограниченной Ответственно-

стью «Совместное межмуниципальное хозяйство» (ООО СовМежХ-

оз»), осуществляющей эксплуатацию систем водоснабжения на терри-

тории населенных пунктов: с.п. Исаклы: - директор Харымова Мария 

Геннадьевна, тел. 8 (846 54) 2-24-03, 8 (846 54) 2-14-45; 
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1.4  Термины и определения 

В настоящем документе применяются следующие термины и опреде-

ления: 

абонент – физическое либо юридическое лицо, заключившее или обя-

занное заключить договор холодного водоснабжения и (или) договор водоот-

ведения, единый договор холодного водоснабжения и водоотведения;  

водоснабжение – водоподготовка, транспортировка и подача питьевой 

или технической воды абонентам с использованием централизованных или 

нецентрализованных систем холодного водоснабжения (холодное водоснаб-

жение); 

водопроводная сеть – комплекс технологически связанных между со-

бой инженерных сооружений, предназначенных для транспортировки воды, 

за исключением инженерных сооружений, используемых также в целях теп-

лоснабжения; 

гарантирующая организация – организация, осуществляющая холодное 

водоснабжение и (или) водоотведение, определенная решением органа мест-

ного самоуправления, которая обязана заключить договор холодного водо-

снабжения, договор водоотведения, единый договор холодного водоснабже-

ния и водоотведения с любым обратившимся к ней лицом, чьи объекты под-

ключены (технологически присоединены) к централизованной системе хо-

лодного водоснабжения и (или) водоотведения; (в ред. Федеральных законов 

от 30.12.2012 № 318-ФЗ, от 28.11.2015 № 357-ФЗ) 

инвестиционная программа организации, осуществляющей холодное 

водоснабжение (далее также – инвестиционная программа) – программа ме-

роприятий по строительству, реконструкции и модернизации объектов цен-

трализованной системы холодного водоснабжения; 

 качество и безопасность воды (далее – качество воды) – совокупность 

показателей, характеризующих физические, химические, бактериологиче-
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ские, органолептические и другие свойства воды, в том числе ее температу-

ру; 

коммерческий учет воды (далее также – коммерческий учет) – опреде-

ление количества поданной (полученной) за определенный период воды, с 

помощью средств измерений (далее – приборы учета) или расчетным спосо-

бом;  

нецентрализованная система холодного водоснабжения – сооружения и 

устройства, технологически не связанные с централизованной системой хо-

лодного водоснабжения и предназначенные для общего пользования или 

пользования ограниченного круга лиц; 

объект централизованной системы холодного водоснабжения – инже-

нерное сооружение, входящее в состав централизованной системы холодного 

водоснабжения, непосредственно используемое для холодного водоснабже-

ния; 

организация, осуществляющая холодное водоснабжение и (или) водо-

отведение (организация водопроводно-канализационного хозяйства) – юри-

дическое лицо, осуществляющее эксплуатацию централизованных систем 

холодного водоснабжения и (или) водоотведения, отдельных объектов таких 

систем; 

орган регулирования тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения 

(далее – орган регулирования тарифов) – уполномоченный орган исполни-

тельной власти субъекта Российской Федерации в области государственного 

регулирования тарифов либо в случае передачи соответствующих полномо-

чий законом субъекта Российской Федерации орган местного самоуправле-

ния, осуществляющий регулирование тарифов в сфере водоснабжения и во-

доотведения; 

питьевая вода – вода, за исключением бутилированной питьевой воды, 

предназначенная для питья, приготовления пищи и других хозяйственно-

бытовых нужд населения, а также для производства пищевой продукции; 
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показатели надежности, качества, энергетической эффективности объ-

ектов централизованных систем холодного водоснабжения и (или) водоотве-

дения (далее также – показатели надежности, качества, энергетической эф-

фективности) – показатели, применяемые для контроля за исполнением обя-

зательств концессионера по созданию и (или) реконструкции объектов кон-

цессионного соглашения, реализацией инвестиционной программы, произ-

водственной программы организацией, осуществляющей холодное водо-

снабжение и (или) водоотведение, а также в целях регулирования тарифов;  

производственная программа организации, осуществляющей холодное 

водоснабжение (далее – производственная программа) – программа текущей 

(операционной) деятельности такой организации по осуществлению холод-

ного водоснабжения, регулируемых видов деятельности в сфере водоснабже-

ния; 

 техническая вода – вода, подаваемая с использованием централизо-

ванной или нецентрализованной системы водоснабжения, не предназначен-

ная для питья, приготовления пищи и других хозяйственно-бытовых нужд 

населения или для производства пищевой продукции; 

техническое обследование централизованных систем холодного водо-

снабжения – оценка технических характеристик объектов централизованных 

систем холодного водоснабжения; 

транспортировка воды – перемещение воды, осуществляемое с исполь-

зованием водопроводных сетей; 

 централизованная система холодного водоснабжения – комплекс тех-

нологически связанных между собой инженерных сооружений, предназна-

ченных для водоподготовки, транспортировки и подачи питьевой и (или) 

технической воды абонентам. 
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1.5  Принципы обследования объекта  

1.5.1  Строительные конструкции (износ) 

Физический износ отражает изменения физических свойств объекта 

недвижимости со временем (например, дефекты конструктивных элементов). 

Физический износ бывает двух типов: первый возникает под воздействием 

эксплуатационных факторов, второй – под воздействием естественных и 

природных факторов. Физический износ может быть устранимым и неустра-

нимым. Устранимый износ это есть износ, устранение которого физически 

возможно и экономически оправданно. 

Существует четыре метода расчета физического износа зданий и со-

оружений: экспертный, стоимостный, нормативный (или бухгалтерский) и 

метод расчета срока жизни здания и сооружения. 

Экспертный метод расчета физического износа основан на создании 

дефектной ведомости и определения процентов износа всех конструктивных 

элементов здания или сооружения. Экспертный метод является самым точ-

ным, но и наиболее трудоемким. 

Стоимостной метод расчета физического износа основан на предполо-

жении о том, что физический износ на момент оценки выражается соотноше-

нием стоимости объективно необходимых ремонтных мероприятий, устра-

няющих повреждения конструкции, элемента или здания в целом, и их вос-

становительной стоимостью. 

Нормативный (или бухгалтерский) метод определения физического из-

носа строений предполагает использование действующих в настоящее время 

«Единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление ос-

новных фондов в Российской Федерации», утвержденных постановлением 

Совета Министров СССР от 29 октября 1990 г. № 1072. 
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Метод расчета срока жизни здания основан на предположении о том, 

что соотношение между физическим износом и восстановительной стоимо-

стью определяется соотношением между эффективным возрастом и типич-

ным сроком экономической жизни. 

Процент износа конструктивных элементов зданий и сооружений 

определялся на основании имеющихся данных, эвристическим методом 

оценки технического состояния по шкале экспертных оценок, приведенной в 

таблице 1.5.1. 

Таблица 1.5.1 – Ориентировочная оценка износа экспертным методом [1] 

Износ, 

% 

Состояние несменяемых  

конструкций зданий 

Состояние внутренних  

конструктивных элементов 

0-20 

Повреждений и деформаций нет. Нет 

также следов устранения дефектов. 

Полы и потолки ровные, горизон-

тальные, трещины в покрытиях и от-

делке отсутствуют. 

21-40 

Повреждений и дефектов, в том числе 

и искривлений, нет. Имеются места-

ми следы различных ремонтов, в том 

числе небольших трещин в простен-

ках и перемычках.  

Полы и потолки ровные, на потолках 

возможные волосяные трещины. На 

ступенях лестниц небольшое число 

повреждений. Окна и двери откры-

ваются с некоторым усилием. 

41-60 

Имеется много следов ремонта тре-

щин и участков наружной отделки. 

Имеются места искривления горизон-

тальных линий и следы их ликвида-

ции. Износ кладки стен характеризу-

ется трещинами между блоками. 

Полы в отдельных местах зыбкие и с 

отклонениями от горизонтали. В по-

толках много трещин, ранее заделан-

ных и появившихся вновь. Отдельные 

отставания покрытия пола (паркета, 

плиток). Большое число поврежден-

ных ступеней. 

61-80 

Имеются открытые трещины различ-

ного происхождения, в том числе от 

износа и перегрузки кладки поперек 

кирпичей. Большое искривление го-

ризонтальных линий и местами от-

клонение стен от вертикали. 

Большое число отклонений от гори-

зонтали в полах, зыбкость. Массовое 

повреждение и отсутствие покрытия 

пола. В потолках много мест с обва-

лившейся штукатуркой. Много пере-

кошенных окон и дверей. Большое 
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Износ, 

% 

Состояние несменяемых  

конструкций зданий 

Состояние внутренних  

конструктивных элементов 

число поврежденных ступеней, пере-

косы маршей, щели между ступеня-

ми. 

81-100 

Здание в опасном состоянии. Участки 

стен разрушены, деформированы в 

проемах. Трещины по перемычкам, 

простенкам и по всей поверхности 

стен. Возможны большие искривле-

ния горизонтальных линий и выпучи-

вание стен. 

Полы с большими перекосами и 

уклонами. Заметные прогибы потол-

ков. Окна и двери с гнилью в узлах и 

брусьях. В маршах лестниц не хвата-

ет ступеней и перил. Внутренняя от-

делка полностью разрушена. 

 

[1] Кутуков В.Н. Реконструкция зданий: Учебник для строительных 

вузов. М.: Высшая школа, 1981, стр. 29. 

Кроме того, расчет величины физического износа зданий и сооружений 

проводился согласно исследованию «Величина физического износа объектов 

капитального строительства», Корсаков Р.О. (2015 г.) [2], в зависимости от 

класса конструктивной системы здания (сооружения) и с учетом требований 

ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий» [3]. 

И с учетом рекомендательного Письма Минрегионразвития РФ от 

26.04.12г. №9905-АП/14 по обеспечению внедрения единой методики опре-

деления технического состояния систем коммунальной инфраструктуры и 

определению показателей фактического износа (приложение №12) [4]; 

А также с учетом средних нормативных сроков службы основных фон-

дов учреждений и организаций, состоящих на государственном бюджете, 

Утвержденных ЦСУ СССР, Министерством финансов СССР, госпланом 

СССР, Госстроем СССР от 28 февраля 1972 г. № 9.17. ИБ [5]. 
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Раздел 2   Объекты технического обследования  

В соответствии с Техническим заданием определен перечень объектов, 

в отношении которых необходимо проведение технического обследования, 

перечень приведен в таблице 2.1. 

Таблица 2.1 – Перечень объектов 

Наименование 
объекта 

Состав 

сооружений объекта 

Водозаборы с. Исаклы 

Каптажное сооружение №111-И, расположение объекта: Самар-
ская область, муниципальный район Исаклинский, с. Исаклы, 
ул. Ленинская, 154А. 
Подкачивающая насосная станция, расположение объекта: Са-
марская область, муниципальный район Исаклинский, с. Исак-
лы, ул. Ленинская, 154А. 
Разведывательно-эксплуатационная скважина №54, расположе-
ние объекта: Самарская область, муниципальный район Иса-
клинский, с. Исаклы, в северо-восточной части села,  
Каптажное сооружение №2, расположение объекта: Самарская 
область, муниципальный район Исаклинский, с. Исаклы (зе-
мельный участок 63:19:0305012:60) 
Резервуары, две емкости по 150 м3., расположение объекта: Са-
марская область, муниципальный район Исаклинский, в северо-
восточной части села 
Резервуары, две емкости по 250 м3, расположение объекта: Са-
марская область, муниципальный район Исаклинский, в запад-
ной части села 

Водозаборы с. Багряш 

Каптажное сооружение №1, расположение объекта: Самарская 
область, муниципальный район Исаклинский, с. Багряш, в за-
падной части села 
Разведывательно-эксплуатационная скважина №55, расположе-
ние объекта: Самарская область, муниципальный район Иса-
клинский, в восточной части села 
Накопительная емкость, объемом 100 м3, расположение объек-
та: Самарская область, муниципальный район Исаклинский, в 
восточной части села 

Водозабор д. Красный 
Берег 

Разведывательно-эксплуатационная скважина, расположение 
объекта: Самарская область, муниципальный район Исаклин-
ский, на западе за границей деревни  
Башня Рожновского, расположение объекта: Самарская область, 
муниципальный район Исаклинский, на западе за границей де-
ревни (недалеко от скважины). 

Водопроводные сети  
с. Исаклы 

Водопровод. 
Назначение: сооружения коммунального хозяйства. Общая про-
тяженность сетей – 26 724 п.м, год постройки – 1969. 
Кадастровый номер – 63:19:0000000:1159, инвентарный 
№110103223. 
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Наименование 
объекта 

Состав 

сооружений объекта 

Адрес объекта: Самарская область, муниципальный район Иса-
клинский, с. Исаклы 

Водопроводные сети  
 д. Красный Берег  

Водопровод. 
Назначение: сооружения коммунального хозяйства. Общая про-
тяженность сетей – 3245 п.м, год постройки – 2002. 
Кадастровый номер – 63:19:0000000:1171, инвентарный 
№110103224. 
Адрес объекта: Самарская область, муниципальный район Иса-
клинский, д. Красный Берег 

Водопроводные сети  
с. Багряш,  

Водопровод. 
Назначение: сооружения коммунального хозяйства. Общая про-
тяженность сетей – 4554 п.м, год постройки – 1976. 
Кадастровый номер – 63:19:0000000:1167, инвентарный 
№110103225. 
Адрес объекта: Самарская область, муниципальный район Иса-
клинский, с. Багряш 

 


